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Les Contrats de quartier durable
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Contrats de quartier 
durable

Programme de rénovation urbaine:

- sur un périmètre restreint

- limité dans le temps (6 ans)

- budget défini

- actions transversales

- actions bâties et sociales

- construction participative du programme


Philosophie: réhabilitation de la ville 
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Contrats de quartier 
durable

Types d’interventions:

- Logements

- Equipements

- Espaces publics

- Actions socio-économiques


Réponse intégrée et globale à des problématiques de société
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Contrats de quartier 
durable
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Contrats de quartier 
durable 

Financement:


Pour un CQD:

- Région: 14.000.000€

- Commune: min 695.000€

TOTAL: près de 15.000.000€ d’investissement par périmètre


3 périmètre de CQD par an: 45.000.000€
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Contrats de quartier 
durable

Bilan en 25 ans:


85 programmes


- 1700 logements sociaux

- 130 équipements de proximité

- voiries, espaces verts, intérieurs d’îlots, interventions artistiques

- projets socio-économiques
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Contrats de quartier durable
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Contrats de quartier durable
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Contrats de quartier durable
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Contrats de quartier durable
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Contrats de quartier durable
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Contrats de quartier durable



Montreal - Novembre 2018 CityTools
métiers de la ville

Divercity de A à Z 
Les temps du projet
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Temps 1: Le Contrat de Quartier Primeurs
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Contrat de quartier Primeurs
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Contrat de quartier 
Primeurs

Périmètre du contrat de quartier « Primeurs »
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Contrat de quartier Primeurs
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Contrat de quartier Primeurs
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Contrat de quartier Primeurs
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Contrat de quartier Primeurs
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Contrat de quartier Primeurs
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Contrat de quartier Primeurs



Montreal - Novembre 2018 CityTools
métiers de la ville�25

Contrat de quartier Primeurs
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Contrat de quartier Primeurs



Montreal - Novembre 2018 CityTools
métiers de la ville�27

Contrat de quartier Primeurs
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Contrat de quartier Primeurs
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Compréhension du contexte urbain et social du quartier

Contrat de quartier 
Primeurs
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Contrat de quartier 
Primeurs

Périmètre du contrat de quartier « Primeurs »



Montreal - Novembre 2018 CityTools
métiers de la ville�31

Identification des opérations potentielles dans le périmètre

Deux stratégies:

- dispersion 

- concentration

Contrat de quartier 
Primeurs
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Contrat de quartier Primeurs
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Contrat de quartier Primeurs
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Contrat de quartier Primeurs
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Contrat de quartier Primeurs
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Contrat de quartier Primeurs
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Contrat de quartier Primeurs
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Principes urbanistiques

- ouverture du site et reconstitution d’un îlot

- désenclavement de la rue Saint Denis

- espace vert entre les voies

- équipements et terrains de sports identifiés par les habitants


Programme:

- parc

- restaurant social

- crèche

- équipement pour personnes âgées

- maison de jeunes


Contrat de quartier 
Primeurs
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Contrat de quartier Primeurs
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Temps 2. Le concours d’architecture

�40
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le concours d’architecture
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Aspects de la procédure:

- deux étapes

- visite des lieux avec les équipes sélectionnées

- description claire des intentions du maître d’ouvrage (lien avec le CQ)

- critères d’attribution équilibrés

- rémunération des offres non retenues

- Jury de sélection sur base d’offres (rémunérées)

le concours 
d’architecture



Montreal - Novembre 2018 CityTools
métiers de la ville�43

le concours d’architecture
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le concours d’architecture
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le concours d’architecture
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le concours d’architecture
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le concours d’architecture
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Temps 3. L’affinement du projet
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Etapes: l’affinement du projet
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Travail avec les habitants après le concours.

Temps des doutes. 4 doutes:

- quel est le public du futur espace public?

- quelles fonctions pour le futur espace public?

- quelle gestion du futur espace public?

- l’espace doit il être ouvert ou fermé?

Etapes: l’affinement 
du projet
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Etapes: l’affinement du projet
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Temps 4. Construction et inauguration
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Divercity finalisé
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Divercity finalisé
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Divercity finalisé
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Divercity finalisé
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Divercity finalisé
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Temps 5. CQD Wiels: une nouvelle couche
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CQD Wiels: une nouvelle couche
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CQD Wiels: une nouvelle couche
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CQD Wiels: une nouvelle couche
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CQD Wiels: une nouvelle couche
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CQD Wiels: une 
nouvelle couche

Le territoire est sans cesse remodelé:


Un grand espace public central 

4 équipements

Reconnection avec les réseaux cyclables/piétons à échelle régionale
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CQD Wiels: une nouvelle couche
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CQD Wiels: une nouvelle couche
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Lecture critique 
Les temps de la qualité
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Quelques points positifs des CQD:


- une maîtrise du « temps » du projet

- processus collectif dans la définition du programme

- vision transversale et globale des besoins d’un quartier

- résolution de situations urbanistiques problématiques

- souplesse et adaptabilité en fonction du contexte

- mise en avant des jeunes bureaux d’architecture


Les temps de la 
qualité
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Questions en suspens:


- parole « profane » vs parole « experte » 

- baisse d’intensité durant la phase du projet (manque de concertation pour 
l’affinement du projet, surtout espaces publics)

- évaluation de l’usage des espaces produits


- échelle locale vs échelle régionale: CQD seul outil de production de la ville

- amélioration du niveau architectural reste anecdotique

- « tout résoudre avec les CQD »

Les temps de la 
qualité
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Les temps de la qualité:


- le temps du contexte

- le temps du programme

- le temps du concours

- le temps des doutes

- le temps de l’approbation

- le temps du chantier

- le temps de l’usage

Les temps de la qualité

Temps « technique »

Temps du terrain


