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OBJECTIFS

Définir une identité unique au secteur Cabot
Redynamiser le pdle d'emploi et accompagner la transition économique
Créer un milieu de vie de qualité pour les travailleurs, riverains et usagers
Améliorer I'impact environnemental
Mettre en valeur le patrimoine industriel

Prévoir des stratégies résilientes aux besoins qui évoluent
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LECTURE DE SITE
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SECTEUR CABOT

Positionnement dans le territoire canal Lachine 4.0
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SECTEUR CABOT

Un territoire au coeur de plusieurs quartier résidentiels

Economie 4

Vile de Montréal - 20231
Secteur résidentiel

. Secteur mixte
Secteur d'activités
diversifiges

. Secteur d'emplois

Grand équipement
institutionnel
Grande emprise ou grande
infrastruture publique

D Espaces verts

Principales rues
nn commerciales

== Autoroutes

~— Chemin de fer

= = Emprise Hydro-Guébec
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SECTEUR CABOT

Proximité relative au réseau de transport en commun mais aussi une connection directe avec I’autoroute 15

1 Environnement @

Mobilité : transport collectif
(données ouvertes Québec,
EXO, REM - 2024)

s Ligne de métro
@  station de métro
— — Ligne d'autobus
wes Ligne de train de banlieue
40 Station de train de banlieue
s Ligne du REM

Ligne du Rem projetée

R station du REM
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SECTEUR CABOT

Potentiel important de mise en valeur du patrimoine industriel et vestiges archéologique

3.16 Patrimoine archéologique et vestiges

=N
P

= % \

Patrimeine
archéologique
‘et vestiges
{Schéma d'aménagement
et de développement de
'agglomération de Montréal
2015, Ville de Montréal 2024)

Secteur d'intérét archéologique
Secteur d'intérét archéologique
a statut

T 7 Lieu historique national du canal

L 4 delachine

2773 Anciens bassins du canal de
Lachine

— — Chemin de fer 1912 - o
|:] Vestiges architecturaux

Ensembles industriels d'intérét
selon leur état actuel : vestiges

i Ensembles industriels d'intérét
selon leur état actuel : démoli
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SECTEUR CABOT

Lots de taille moyennes a petites : industries plus légeéres et fabrication a petite échelle

Parcellaire : taille des lots
fdonnées ouvertes Ville de
Montréal - 2024

[] unité evatuation onciere
+30 000 m.ca.

. 5000-30000 m.ca % 1
\

. 5000 m.ca 0 100 500 1000

Secteur 4 — p8



Grande
empreinte
des
stationne-
ments

Nuisances
(bruit,
poussiére,
camionnage)

difficile entre
les usagers

Batiments et
terrains
vacants
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CARACTERE
INSULAIRE DU
SECTEUR CABOT

Secteur 4 — p10
CIRCULATIONS DOUCES = CAMIONAGE ACCES LIMITROPHES ACCES LIMITROPHES ENVISAGES



UNE VISION POUR

L'ILE CABOT

L'ile Cabot est un lieu de celebration de l'industrie de la
fabrication, qui invite ses entreprises a cohabiter et a adopter
des pratiques responsables sur les plans sociaux et
environnementaux, de maniére a creer un milieu de vie
exemplaire qui attire les travailleurs et incite aux connexions
avec les visiteurs.



LES USAGERS PRIMAIRES
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VARIETE D'ENTREPRISES : ECOSYSTEME COHERENT

Atelier Gris = fabrication en métal
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POLE D'EMPLOI DE REVE

Pépiniere
de talents

Lieu et occasions de maillage inspirant
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LIEU DE TRAVAIL EXEMPLAIRE

Infra.
sécuritaires
et
sécurisantes

Encourager
le transport
actif

Prog. loisir
et culture

~§S)éﬁafation des Vol

“cyclables et piétof Animation de jour=yo

Offre
alimentaire
abordable

5 %l"l'”!\ ST

Amé.
extérieurs
inspirants

Café épicerie | |
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Festival industriel (Silésie)

Tourisme
industriel

Vitrine :
mise en
valeur du

savoir-faire

Mise en
valeur de
I'héritage

Expéri-
mentation

Promenade : o oo _VP#‘[Qmenade S
égayée
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VERS L'ILE CABOT

Les batiments
existants sont

St-Patrick devient
une promenade
industrielle

densifiés

Des usages
transitoires sont
développés

Un réseau de
transport
structurant sur
St-Patrick

Un réseau de

Les surfaces
asphaltées sont
optimisées La promenade
percole au coeur

des ilots industriels

mobilité douce
intralot est créé

o

Introduction de
végétaux sur les
terrains privés

Voie de détournement du

camionnage vers les
abords de l'autoroute

& T Sk
ﬁ. / e,

8
MEEETS
suags

Réaménagement des
abords et du dessous
de l'autoroute

Maximiser la
végétalisation
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Crane building

ile cabot

Rue arriére

Autoroute 15

Coulée verte

Coéte Saint-Paul
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STRATEGIES
D'INTERVENTION



12 stratégies d’intervention souples pour accompagner la revitalisation
du péle d’emploi et mettre en valeur l'industrie de la fabrication a petite

et moyenne échelle

Phase 1

Amorcer une dynamique de
transformation par des
interventions dans le
domaine public

Phase 2

Valoriser les terrains sous-
utilisés du domaine privé

Phase 3

Négocier I’évolution des sites
industriels vers le 4.0
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Phase 1: amorcer une dynamique
par des interventions dans le
domaine public

>

>

1 Réaménager la rue St-Patrick en une promenade industrielle et une vitrine sur I'industrie
2 Développer des projets exemplaires sur des sites dont la ville, le MTQ ou Parc Canada sont propriétaires
3 Réduire I'impact du camionnage en créant un détournement vers les abords de I'autoroute

4 Réaménager les abords et dessous de I'autoroute pour réduire les nuisances et requalifier I'accés au site
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REAMENAGER LA
RUE SAINT
PATRICK EN UNE
PROMENADE
INDUSTRIELLE ET
UNE VITRINE SUR
L'INDUSTRIE




1
REAMENAGER LA
RUE SAINT
PATRICK EN UNE
PROMENADE
INDUSTRIELLE ET
UNE VITRINE SUR
L'INDUSTRIE

Etude de cas @
-promenade industrielle

X "gn i
NN s ©

ARRET D'AUTOBUS
DANGEREUX

GLISSIERE
D’AUTOROUTE

ABSENCE DE TROTTOIR

ENSEMBLE
PATRIMONIAL DE LA
CRANE

VITESSE ET DEBIT DE
CIRCULATION
IMPORTANT

AUCUNE INTERFACE
ENTRE LE CANALET
LES INDUSTRIES

SURFACE MINERALE
D’ENTREPOSAGE

Secteur 4 — p22



=
REAMENAGER LA
RUE SAINT
PATRICK EN UNE
PROMENADE
INDUSTRIELLE ET
UNE VITRINE SUR
L'INDUSTRIE

Etude de cas @

-promenade industrielle

CIRCULATION PIETONNE

SURHAUTEURA 6
ETAGES
TOITURES
VEGETALISEES
\l/
3 i < >

FILTRE VEGETALISE

=

REDUCTION DE LA LARGEUR ET
REDUCTION DE LA VITESSE

SURHAUTEURA 6

ETAGES

NOUVEAU BATIMENT

PASSAGES PIETONS
SURELEVES

=

ESPACE SEMI-PRIVE

MISE EN VALEUR
DE BATIMENTS
PATRIMONIAUX

REZ DE CHAUSSE
OUVERTS SUR
L’ESPACE URBAIN

FRICHE
VEGETALISEE
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UNE VITRINE SUR

L'INDUSTRIE
¢

Vallée de la chimie, France



1
REAMENAGER LA
RUE SAINT
PATRICK EN UNE
PROMENADE
INDUSTRIELLE ET
UNE VITRINE SUR
L'INDUSTRIE

Rouen - La grande promenade fluviale, France

Jardin Ros‘éALuxembourg, Fre
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Sidewalk lab, Toronto

REAMENAGER LA
PATRICK EN UNE
PROMENADE
INDUSTRIELLE ET
UNE VITRINE SUR
L'INDUSTRIE

RUE SAINT



2

DEVELOPPER DES

PROJETS
EXEMPLAIRES
SUR DES SITES

DONT LA VILLE, LE

MTQ OU PARCS
CANADA SONT
PROPRIETAIRES

: PROLONGEMEN__T[B_U — |=—J|
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20. Pdle Gadbois

ZONE NORD

[Optimisation de
fintessection en privilégiant

Tt la continuite dulen
le

—pistecyclable en site propre;
}Plantation darbres

en bordure de rue;

Elar nt des trottoirs;

assif;
-Nouveaux mobiliers urbains.

Aménagement d'une
travesse piétonne dans
waonerf

Saint-Pierre

RéSéier une partie du terrain
municipal pour la construction
de logements communautaires
et abordables en fonction des

tions de réalisation du
projet.

Aménagement dune!
traverse

cydliste permettant le;

stm\mg:})eg navee,
rcous de biodiversi
SURaBOIGS de atoroute.

ZONE SUD

m—Gstiment existant

Intersection & éaménager en favorisant
1a sécurité du piton et du cycliste

Verdissement du domaine public y [i55 /
Piste cyclable projetée et existante /5 S
Nouveau tracé de léchangeur

PDUES - Turcot | Aviil 2018
77

Les Ateliers Cabot

oeccceces
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3
REDUIRE L'IMPACT
DU CAMIONNAGE
EN CREANT UN
DETOURNEMENT
VERS LES ABORDS
DE L’AUTOROUTE

m— CAMIONAGE




4

REAMENAGER LES
ABORDS ET
DESSOUS DE
L'’AUTOROUTE
POUR REDUIRE
LES NUISANCES
ET REQUALIFIER
L'ACCES AU SITE

LIIANT PAYSAGE DE LA BORDURE D'AUTOROUTE

ACCES SOUS LAUTOROUTE

AFFLUX RESIDENTIEL DE COTE SAINT PAUL
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Phase 2: valorisation des terrains
sous-utilisés du domaine prive

5 Optimiser la superficie au sol occupée par des stationnements, camions et entreposage
6 Faire percoler la promenade industrielle au coeur des lots industriels
7 Développer des usages transitoires sur les terrains et batiments sous-utilisés

8 Introduire de la végétation et des espaces conviviaux sur les terrains privés
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5
OPTIMISER LA
SUPERFICIE AU SOL
OCCUPEE PAR DES
STATIONNEMENTS,
ESPACES DE
MANOEUVRE DES
CAMIONS ET
ENTREPOSAGE

—~

g
[ camionnage

%

] stationnement




5
OPTIMISER LA
SUPERFICIE AU SOL
OCCUPEE PAR DES

STATIONNEMENTS, X
ESPACES DE
MANOEUVRE DES

CAMIONS ET
ENTREPOSAGE

_Faciliter 'accés au site pour
réduire les stationnements

m & @& &

bus navette covoiturage vélo

>

&

espaces vacants



5

OPTIMISER LA

SUPERFICIE

OCCUPEE PAR DES
STATIONNEMENTS, X
ESPACES DE \
MANOEUVRE DES /" \

CAMIONS ET
ENTREPOSAGE

AU SOL

_Quelles

industriel
perdure ?

développement du site

stratégies de

si le camionnage

Faciliter

=]

bus

'accés au site pour

réduire les stationnements

@ @ @b

navette covoiturage vélo

age |___| stationnements

IS

— ..,ﬂ/‘)




5
OPTIMISER LA |
SUPERFICIE AU SOL | _“\
OCCUPEE PARDES __ \\
STATIONNEMENTS, N

ESPACES DE
MANOEUVRE DES
CAMIONS ET

ENTREPOSAGE \

\
7
<

_Quelles stratégies de
développement du site
industriel si le camionnage

perdure ?
{

_Quels sont les points forts
du site pour un
développement industriel et
du bassin d’emploi ?

;:-‘:;_::. ( ‘ y\\\_\ ) /:
[ camionnage [__| stationnements

-~




5
OPTIMISER LA .
SUPERFICIE AU SOL (I \
OCCUPEE PAR DES ~ \
STATIONNEMENTS, ﬁ\\ \

ESPACES DE R\~

MANOEUVREDES '~ \\ A
CAMIONS ET ' \ A\ ) N
ENTREPOSAGE \ \ ) \

_Quelles stratégies de
développement du site
industriel si le camionnage

perdure ?

_Quels sont les points forts
du site pour un
développement industriel et
du bassin d’emploi ?

e

_Quel type d’industrie 4.0
devrait-on voir s’établir sur le
site prochainement?

[ camionnage stationnements



5

OPTIMISER LA

_Quel type d’industrie 4.0 devrait-on voir s’établir sur le site prochainement?

SUPERFICIE AU SOL
OCCUPEE PAR DES
STATIONNEMENTS,
ESPACES DE
MANOEUVRE DES
CAMIONS ET
ENTREPOSAGE

=» 117,000m2

Site 01

107,000m2

Pour étre attractif pour la grosse industrie 4.0, il faut atteindre une taille de lot critique pour ce type de
développement

Comparé a d'autres sites industriels sur I'ile de Montréal, I'lle Cabot n'offre pas ce potentiel de
“manufacturing size base” en comparaison des sites 1 & 2 par exemple :

_petitsilots

_foncier vraisemblablement + élevé du fait de sa proximité au centre-ville

Ce type d'industrie 4.0, gourmande en camionnage en raison de l'intensification des flux,
n’a pas vocation a se développer sur le site

134,000m2
127,00001)2

34,000m2 - C40

- 12,000m2 — futur

o
e
écocentre
134,000m2 16,000m2 < > 23,000m2
construit récemment
Site 02 Site 04
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5
OPTIMISER LA
SUPERFICIE AU SOL
OCCUPEE PAR DES
STATIONNEMENTS,
ESPACES DE
MANOEUVRE DES
CAMIONS ET
ENTREPOSAGE

_Quel type d’industrie 4.0 devrait-on voir s’établir sur le site prochainement?

Le secteur de I'lle Cabot est propice au développement des NTICs (Nouvelles
Technologies de I'Information et de la Communication) et d’un artisanat
industriel et technologique 4.0 a forte valeur ajoutée

--. e ""\-I-- . W & =
- - E
L“- % !‘ i *

Légende | Usages potentiellement compatibles avec la vision du Canal Lachine 4.0
. Agriculture, foresterie, . \ .
I Lachine-Est [ ] péche et chasse [ ] Services d'enseignement
. Services professionnels,
[ Lasalle ® Ars, spectacles etloisirs @ scientifiques et technigues
- Cabot Inqustrle Qe[ information
et industrie culturelle
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5.
OPTIMISER LA
SUPERFICIE AU SOL
OCCUPEE PAR DES
STATIONNEMENTS,
ESPACES DE
MANOEUVRE DES
CAMIONS ET
ENTREPOSAGE

Le secteur de I'lle Cabot est propice au développement des NTICs
(Nouvelles Technologies de I'Information et de la Communication) et d’'un
artisanat industriel et technologique 4.0 a forte valeur ajoutée

Industrie de
l'information
et industrie culturelle
NTICs

T

Services
professionnels,
scientifiques et

techniques

Agriculture,
foresterie,
péche et chasse

i 22 8.5

Arts, spectacles et
loisirs




5____
OPTIMISER LA
SUPERFICIE AU SOL
OCCUPEE PAR DES
STATIONNEMENTS,
ESPACES DE
MANOEUVRE DES
CAMIONS ET
ENTREPOSAGE

[ camionnage [ stationnements

espaces vacants



5____
OPTIMISER LA
SUPERFICIE AU SOL
OCCUPEE PAR DES
STATIONNEMENTS,
ESPACES DE
MANOEUVRE DES
CAMIONS ET
ENTREPOSAGE

=) Avec une
baisse potentielle
du camionnage,
le passage vers
l'industrie 4.0 sur
le site, libére un
fort potentiel pour
le développement
de I'lle Cabot et
de son bassin
d’emploi

[ camionnage [ stationnements

espaces vacants
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FAIRE PERCOLER
LA PROMENADE
INDUSTRIELLE AU
COEUR DES LOTS
INDUSTRIELS




6
FAIRE PERCOLER
LA PROMENADE
INDUSTRIELLE AU
COEUR DES LOTS
INDUSTRIELS

/ 2 \

[ promenade industrielle == qui percole progressivement [_| vers les batiments patrimoniaux

et aux acceés riverains

/i

/i




6
FAIRE PERCOLER
LA PROMENADE
INDUSTRIELLE AU
COEUR DES LOTS
INDUSTRIELS

Etude de cas @

FERMETURE DU

PAROI OPAQUE DU

BATIMENT BATIMENT SUR LA RUE
PETITS ARBRES TRES
ESPACES
STATIONNEMENT

LE LONG DE LA RUE

BANDE DE GAZON
ETROITE

TROTTOIR ETROIT
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FAIRE PERCOLER
LA PROMENADE
INDUSTRIELLE AU
COEUR DES LOTS
INDUSTRIELS

Etude de cas @

INDUSTRIE 4.0

BONIFICATION DE
LA CANOPEE

PERMEABILITE
INTERIEURE/
EXTERIEURE DES
BATIMENTS

OUVERTURE DES
REZ-DE-CHAUSSEE

VEGETATION
DIVERSIFIEE
INDIGENE

RUE PARTAGEE
SOL CAPABLE POUR
DE
MULTIPLES
ACTIVITES
40

Secteur 4 — p46



7T
INTRODUIRE DES
VEGETAUX SUR
LES TERRAINS
PRIVES

Ll
|

157
=
I
[
77

| —

1

;E |

]
.’. B ]
S
lﬁmlll
s

INTRALOT _ESPAC!
R ) "

i

_Field Offices. _Zollverein Park.
Portland,OR

_Brooklyn Navy Yard Center _ "ECO-PATCH" Columbia University

_Quartier de la
Brooklyn, NY.USA Research. Rio Janeiro, Brazil

_Werkspoorcampus. Utrech, PaysBas St-Jacques FR
Espaces privés_ Espaces privés_ Espaces privés_
L Promenade le long du Canal L Surface végétalisé en bordure % végétalisé de la surface
de rue et limite de lot surfaces permeables
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7
INTRODUIRE DES
VEGETAUX SUR
LES TERRAINS
PRIVES

Le Sud-Ouest

Montréal 3

Re d i de lar i du Sud-Ouest

Cette version du ré d’urbani: estune i d i ive qui a été
préparée dans le but de faciliter la lecture de la réglementation municipale. Cette
codification n’a pas été adoptée officiellement par le conseil d’arrondissement du
Sud-Ouest.

Les textes ayant valeur ielle se dans le ré original et les
réglements qui le modifient, le cas échéant.

Les copies conformes des textes officiels peuvent étre obtenues au bureau
d’arrondissement du Sud-Ouest.

Le réglement original portant le numéro 01-280 a été adopté par la Ville de Montréal
le 17 décembre 2001 et a été modifié par les réglements suivants adoptés par le
conseil d’arrondissement du Sud-Ouest.

Réglement Date d'adoption Entrée en vigueur
01-280-01 2002-06-04 2002-09-09
01-280-02 2002-09-03 2002-12-17
01-280-03 2002-11-05 2002-12-17
01-280-04 2002-11-05 2002-12-17
01-280-05 2003-04-01 2003-05-22
01-280-06 2003-04-15 2003-05-22
01-280-07 2003-10-07 2003-12-05
01-280-08 2003-11-04 2003-12-05
01-280-09 2003-12-02 2004-03-14
01-280-10 2004-10-05 2005-02-24
01-280-11 2005-02-01 ABROGE
01-280-12 2005-06-07 2005-06-12
01-280-13 2007-05-01 2007-06-14
01-280-14 2007-05-01 2007-06-14
01-280-15 2008-02-21 2008-05-28
Codification administrative 01-280 (11-2013) 1

Plan
stratégique

Montreal
2030

exécutif
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8
DEVELOPPER DES
USAGES
TRANSITOIRES
SUR LES
TERRAINS ET
DANS LES
BATIMENTS
SOUS-UTILISES

——= & N | I
: PROLONGEMEN__T[B_U — |=—J|
POLE.GADBOIS | ! |=3|
=1 NV — T 188

~/PARCDESECLUSESBELA /. || || |

o ; COTE SAINT-PAUL (VOM}—" —— ==L || || | I
\ = r— .;'E‘ | J
CANABIAN \
*. LIQUID\CARBONIC"

M)

POLE D’ECONOMIE CIRCULAIRE
3620 RUE SAINT-PATRICK (VDM) ET ECOCENTRE

ATELIERS CABOT

N
N \

\

ANY

//\i\ AN

s BATIMENT AVEC POTENTIEL DE REQUALIFICATION = ESPACE PUBLIC
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DEVELOPPER DES USAGES
TRANSITOIRES SUR LES
TERRAINS ET DANS LES
BATIMENTS SOUS-
UTILISES

De CuveI, Amserdarﬁ

—
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SM, Amst

i
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8
DEVELOPPER DES USAGES
TRANSITOIRES SUR LES
TERRAINS ET DANS LES
BATIMENTS SOUS-
UTILISES

Etude de cas ©

CROISSEMENT DE RUE
CABOT ET
SAINT-PATRICK

CANADIAN LIQUID CARBONIC
PROPRIETE DU MTQ

FACADE DE BATIMENT
PRESENTANT UN
FRONT PUBLIC DEVANT
LA RUE SAINT-PATRICK

ENCLAVEMENT DU SITE
PAR L'AUTOROUTE 15
QUI FORME UN LIEU DE
TRANSITION SUR
SAINT-PATRICK

EVENTUEL PROJET
PROLONGEMENT DU
POLE GADBOIS
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DEVELOPPER DES USAGES
TRANSITOIRES SUR LES
TERRAINS ET DANS LES
BATIMENTS SOUS-
UTILISES

Etude de cas ©

REDYMISATION DE LA AMELIORER LA CONNEXION APPROPRIATION DES UTILSATION DE LA INTEGRATION D'UNE INTERVENTION
RUE CABOT PIETONNE AVEC LES LIEUX PAR LA FACADE DU BATIMENT MIXITE DE D'URBANISME LEGER
ECLUSES SAINT-PAUL ET COMMUNAUTE POUR ACTIVATION DE PROGRAMME: POUR CATALYSER
TROTTOIR AU MEME NIVEAU LA PLACE PUBLIQUE ACTIVITE SPORTIVES, L'ACTIVITE URBAINE
QUE LA RUE RECREATIVE,
CULTURELLES
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Phase 3: négociation et évolution
des sites industriels vers le 4.0

9 Densifier et recycler les batiments existants
10 Créer des voies de mobilité douce intra-lots
11 Mettre en place un réseau de transport collectif structurant

12 Pousser au maximum les potentiels de verdissement
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12 stratégies d’'intervention souples pour accompagner la revitalisation
du pole d’emploi et mettre en valeur I'industrie de la fabrication a petite
et moyenne échelle

1 Réaménager la rue St-Patrick en une promenade industrielle et une vitrine sur I'industrie

2 Développer des projets exemplaires sur des sites dont la ville, le MTQ ou Parc Canada sont propriétaires
3 Réduire 'impact du camionnage en créant un détournement vers les abords de I'autoroute

4 Réaménager les abords et dessous de I'autoroute pour réduire les nuisances et requalifier I'accés au site
5 Faire percoler la promenade industrielle au coeur des lots industriels

6 Optimiser la superficie au sol occupée par des stationnements, camions et entreposage

7 Développer des usages transitoires sur les terrains et batiments sous-utilisés

8 Introduire de la végétation et des espaces conviviaux sur les terrains privés

9 Densifier et recycler les batiments existants

10 Créer des voies de mobilité douce intra-lots

11 Pousser au maximum les potentiels de verdissement

12 Mettre en place un réseau de transport collectif structurant
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